‘NVESTBAY INVESTOR REPORT - KVETEN 2026

PREHLED PORTFOLIA

Vykonnost portfolia 2025

v€etné vyvoje za 1Q 2026 a vyhledu na dalSi obdobi

Portfolio InvestBay v roce 2025 potvrdilo schopnost generovat pravidelne vynosy z pronajmu a sou¢asne zachytit
kapitalovy rdst vybranych rekreacnich nemovitosti. Projekty v provozu dorucily investorlim reainé vyplaty, zatimco
¢ast portfolia se nachazi ve fazi nabéhu, developmentu nebo ¢astec¢ného profinancovani.

Zarok 2025 bylo investordm u provozovanych projektd vyplaceno 37,6 tis. €. Prvni kvartal roku 2026 zaroven
potvrzuje pokracuijici vykonnost portfolia, kdyz bylo investorlim vyplaceno 15,4 tis. €.

Nejsilnejsimi projekty v 1Q 2026 byly Wyndham Tenerife a Holiday Village Tatralandia, zatimco projekty Royal
Marbella Golf Resort vstupuji do hlavniho vynosoveho obdobi az ve 2Q a 3Q.

PROJEKTU V PORTFOLIU ZEMi / TRHU INVESTICNI HODNOTA

14 6 2,56 mil. €

napfi¢ fazemi zivotniho cyklu Ceska republika - Slovensko - souhrnna zafinancovana Castka
Chorvatsko

Spanélsko - Kapverdy - Indonésie

VYPLATY 2025 VYPLATY 1Q 2026 TOP VYNOS Z PRONAJMU 2025
- - °

37,6tis. € 15,4tis. € ~6,1 % p.a.

u provozovanych projektd pokracujici vykonnost Holiday Village Tatralandia

NEJVYSSi KAPITALOVY RUST - ROYAL MARBELLA GOLF +30 % ai +47 %

RESORT 2

Metodika. \Vynos z pronajmu je u provozovanych projektl pocitan z kupni ceny nemovitosti. Souhrnna investi¢ni hodnota portfolia vychazi z celkove
zafinancovaneé / investi¢ni ¢astky evidované u jednotlivych projektd. U developmentovych, rezervovanych a ¢astecné profinancovanych projektd
nejsou uvadény historicke vyplaty za rok 2025, protoze v danem obdobi jeste nebyly ve standardni vynosove fazi.
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iINVESTBAY

01- PORTFOLIO

Portfolio podle faze Zivotniho cyklu

VYKONNOST PORTFOLIA 2025

Portfolio je rozdéleno podle faze zivotniho cyklu jednotlivych projektd. Toto ¢lenéni je dllezité, protoze vykonnost
stabilizovanych vynosovych projekt nelze primo porovnavat s projekty ve vystavbé nebo s projekty, které jsou

teprve ¢astecné profinancované.

KATEGORIE PROJEKTY

Stabilizované vynosové projekty

Wyndham Tenerife

Vynosoveé projekty pred stabilizaci Lakeside Village Lipno, Green Resort

Zelena Punta

Nové v provozu Wyndham Portocolom Mallorca 1

Developerskeé projekty Tarafo Bay 1, Tarafo Bay 2, Tarafo Bay 3,

Azoria Living Bali, Azoria Suluban Beach
Resort Bali

Ve fundraisingu
Residence Bali

Rozlozeni portfolia

STABILIZOVANE VYNOSOVE PRED STABILIZACI

4 2

Lakeside Village Lipno
Green Resort Zelena Punta

Holiday Village Tatralandia
Royal Marbella Golf Resort 1+2
Wyndham Tenerife

DEVELOPMENT VE FUNDRAISINGU

5 2

Tarafo Bay 1-3
Azoria Living Bali
Azoria Suluban Beach Resort Bali

Element Residence Bali

InvestBay - Pfehled vykonnosti portfolia 2025

Holiday Village Tatralandia, Royal Marbella
Golf Resort 1, Royal Marbella Golf Resort 2,

Wyndham Portocolom Mallorca 2, Element

Wyndham Portocolom Mallorca 2 -

CHARAKTERISTIKA
Projekty v provozu s vyplatami za rok 2025 a
reportingem za 1Q 2026.

Projekty generuji vynos, ale provozné se stale

stabilizuji nebo maji ro¢ni vyplatni rezim.

Projekt presel z akvizi¢ni faze do pineho
provozu a zaCal generovat prvni vynosy.

Projekty ve vystavbé nebo pred zahajenim

provozu, bez historickych vyplat.

Projekty, do kterych aktualné probiha
fundraising a investofi se mohou stéle pfipojit.

NOVE V PROVOZU

1

Wyndham Portocolom Mallorca 1

CELKEM V PORTFOLIU

14

napfric¢ 6 trhy

02/13



iINVESTBAY VYKONNOST PORTFOLIA 2025

02 - GEOGRAFICKE ROZLOZENI

Mapa portfolia

Portfolio InvestBay zahrnuje 14 projektd v 8 lokalitach napfic 6 zemémi. Geograficky pokryva stfedni Evropu,
Stfedomori, Kanarske ostrovy, Kapverdy a Bali — kombinaci rekreacnich a turistickych trhd s rozdilnou sezonnosti

a mEnovou expozici.

8 - BALI Indonésie
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n Lipno - Ceska n Liptovsky Zelena Marbella - Spanélsko
republika Mikulas - Slovensko Punta - Chorvatsko Royal Marbella Golf
Lakeside Village Holiday Village Green Resort Zelena Resort 1+2-2 projekty
Lipno - 1 projekt Tatralandia - 1 projekt Punta - 1 projekt
H Mallorca - Spanélsko n Tenerife - Spanélsko Boa n Bali - Indonésie
Wyndham Portocolom Wyndham Vista - Kapverdy Azoria Living Bali, Azoria
Mallorca 1+ 2 - 2 projekty Tenerife - 1 projekt Tarafo Bay 1, 2, Suluban Bali, Element
3.3 projekty Residence

Bali- 3 projekty

Hlavni mapa zobrazuje 7 lokalit v Evropé, Stfedomoti a Atlantiku. Bali (lokalita 8) je z divodu vzdalenosti vyznagena v samostatném vyfezu v pravém
dolnim rohu. Velikost znacky odpovida poc¢tu projektl v dané lokalité (1, 2 nebo 3).
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iINVESTBAY VYKONNOST PORTFOLIA 2025

03 - CASOVA OSA

Casova osa portfolia a investiéni horizonty

Casova osa ukazuje, kdy jednotlivé projekty vstoupily do portfolia, kdy zacaly nebo maji zacit generovat vynosy a
kdy je planovan modelovy exit. U ¢astecné profinancovanych / rezervovanych projektd jde o indikativni osu —
vynosova faze zacne az po Uplném profinancovani a dokonceni akvizice nebo developmentu.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Green Resort Zelena Punta
akv. 05/2023 — vynos 01/2025 — exit I 2028
05/2028 - ro¢ni vyplatni rezim

Royal Marbella Golf Resort 1
akv. 02/2024 — vynos 05/2024 — exit I 2029

02/2029 - prvni standardni rok 2025

Lakeside Village Lipno
akv. 06/2024 — vynos 01/2025 — exit I 2029
06/2029 - vynosy bézi od 2025

Wyndham Tenerife
akv. 1172024 — vynos 01/2025 — exit 11/2029 I 2029
rekonstrukce 2026

Holiday Village Tatralandia
akv. 12/2024 — vynos 01/2025 — exit 12/2034 I 2 03 4

-10 let, nejsilngjsi cashflow 2025

Tarafo Bay 1

akv. 04/2025 — vynos 4Q/2028 — exit I, 2032
04/2032 - development

Royal Marbella Golf Resort 2

akv. 05/2025 — exit 05/2030 - silny kapitalovy I 2030

rist

Azoria Living Bali

akv. 10/2025 — vynos 03/2027 — exit I 2032
10/2032 - development

Tarafo Bay 2

akv. 1172025 — vynos 4Q/2028 — exit 11/2032 - I 2032
development

Azoria Suluban Bali
akv. 12/2025 — vynos 07/2027 — exit 12/2032 I 2 03 2

- development

Wyndham Portocolom Mallorca 1

akv. 02/2026 — vynos 04/2026 — exit I 2029

02/2029 - 3 roky, nove v provozu

Tarafo Bay 3

akv. 03/2026 — vynos 4Q/2028 — exit I 2033

03/2033 - development

Wyndham Portocolom Mallorca 2
akv. 03/2026 — vynos 08/2026 — exit 2031
08/2031- ve fundraisingu

Element Residence Bali
akv. 05/2026 — vynos 09/2027 — exit 2033
05/2033 - ve fundraisingu

I Provozni/ vynosova faze Development / ndbéh / rekonstrukce Césteené profinancované / rezervované Modelovy exit

Casova osa kombinuije akvizici a modelovy exit s vyznadenim developerské nebo nab&hové faze ($rafa) u projektd ve vystavbé. U rezervovanych
projektd (Wyndham Portocolom Mallorca 2, Element Residence Bali) jde o indikativni osu — vynosova faze zacne az po Uplném profinancovani a
dokonceni akvizice.
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04 - DETAIL CASOVE OSY

Prehled ¢asové osy jednotlivych projektu

Detailni prehled vstupu, zahajeni vynosu, investi¢nino horizontu a modelového exitu pro kazdy projekt v portfoliu.

PROJEKT DOKONCENI/ ZeHAJE‘,NI HORIZONT MODELOVY POZNAMKA
AKVIZICE VYNOSU EXIT

Green Resort Zelena Punta 05/2023 01/2025 5 let 05/2028 ro¢ni vyplatnirezim

Royal Marbella Golf Resort 1 02/2024 05/2024 5let 02/2029 prvni standardni rok
2025

Lakeside Village Lipno 06/2024 01/2025 5let 06/2029 vynosy bézi od 2025

Holiday Village Tatralandia 12/2024 01/2025 10 let 12/2034 nejsilné;jsi cashflow
2025

Wyndham Tenerife 11/2024 01/2025 5let 11/2029 rekonstrukce 2026

Royal Marbella Golf Resort 05/2025 05/2025 5let 05/2030 silny kapitalovy

2 rdst

Tarafo Bay 1 04/2025 4Q/2028 7 let 04/2032 development

Azoria Living Bali 10/2025 03/2027 7 let 10/2032 development

Tarafo Bay 2 11/2025 4Q/2028 7 let 11/2032 development

Azoria Suluban Beach 12/2025 07/2027 7 let 12/2032 development

Resort Bali

Wyndham Portocolom 02/2026 04/2026 3 roky 02/2029 nove spustény

Mallorca 1 projekt

Tarafo Bay 3 03/2026 4Q/2028 7 let 03/2033 development

Wyndham Portocolom 03/2026 08/2026 5let 08/2031 ve fundraisingu

Mallorca 2

Element Residence Bali 05/2026 09/2027 7 let 05/2033 ve fundraisingu
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05 - VYKONNOST 2025

Vykonnost provozovanych projektu za rok 2025

U projektd, které byly v roce 2025 v provozu, Ize jiz vyhodnocovat skuteéné vyplaty investordm, dosazeny vynos z
pronajmu a kapitalovy rdst hodnoty nemovitosti. Vysledky potvrzuji, Ze jednotlivé projekty pini v portfoliu
rozdilnou roli — néktere jsou primarné cashflow projekty, jiné dorucuji zejmeéna kapitalové zhodnoceni.

PROJEKT KATEGORIE VYPLATA VYNOS P.A. ODHAD HODNOTY KePITALOVY
2025 2025 RUST

Holiday Village stabilizovany 175000€ 10598 € ~6,1 % 185000-215000€ az+23 %

Tatralandia Vynosovy

Royal Marbella stabilizovany 295000€ 7420€ ~2,5% 380000-415000€ +29 % az+41 %

Golf Resort 1 Vynosovy

Royal Marbella stabilizovany 295000€ 8107 € ~2,8% 385000-435000€ +30% az +47 %

Golf Resort 2 VyNosovy

Wyndham stabilizovany 239625€ 6869 € ~2,9% 255000-265000€ +6%az+11 %

Tenerife VyNosovy

Lakeside Village vynosovy pred 3123986 Ke 1996 € ~1,4% 3,75 mil. K& v&. DPH stagnace

Lipno stab.

Green Resort vynosovy pred 227 000 € 2641 € ~1,2% 260000-278000€ +14 % az+23 %

Zelena Punta stab.

Interpretace vysledkl 2025

Holiday Village Tatralandia byla v roce 2025 nejsiinéjsim cashflow projektem v portfoliu. Vyplata 10 598 € odpovidala
vynosu 6,1 % p.a. z kupni ceny, coz vyrazné prevysuje pavodni investi¢ni predpoklad.

Royal Marbella Golf Resort 1a 2 dorucily vynos z pronajmu v blizkosti pvodniho modelu, ale jejich hlavnim pfinosem
bylo kapitalové zhodnoceni. U obou jednotek doslo k vyznamnému narUstu trzni hodnoty oproti kupni cené.

Wyndham Tenerife v roce 2025 generovalo stabilni vynos a sou¢asné vykazalo mirny kapitalovy rdst. Vyznamnym
faktorem pro dalsi obdobi je planovana rekonstrukce jednotky v roce 2026.

Lakeside Village Lipno a Green Resort Zelena Punta jsou zafazeny mezi vynosove projekty pfed stabilizaci, protoze
jejich provozni vykonnost zatim neodpovida plné stabilizovanemu potencialu.
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06 - VYPLATY 1Q 2026

Vyplaty za 1Q 2026 a aktualni vyvoj

Za1Q 2026 bylo investorim vyplaceno celkem 15,4 tis. €. Vysledky potvrzuji vyraznou sezoénnost jednotlivych
rekreacnich trh. Wyndham Tenerife a Holiday Village Tatralandia téZily ze silné zimni poptavky, zatimco projekty
Royal Marbella Golf Resort se nachazely v mimosezonnim obdobi. Wyndham Portocolom Mallorca 1 pfesla z
akvizi¢ni faze do provozu a vyplatila prvni vynos.

CELKOVE VYPLATY INVESTORUM ZA 1Q 2026 ~1 5,4 tIS. €

PROJEKT WWPILATA 0 KOMENTAR
2026

Holiday Village Tatralandia 5236 € Velmi silny zimni kvartal; prmérné 68 obsazenych noci na jednotku v poolu dvou
jednotek.

Wyndham Tenerife 9421 € Nejsilngjsi projekt kvartalu; jednotka 13D dosahla v prosinci, lednu a inoru 100 %
obsazenosti.

Royal Marbella Golf Resort 1 0€ Q1 je na Costa del Sol sezonné slabsi; mirné zaporny vysledek byl pokryt
InvestBay.

Royal Marbella Golf Resort 2 0€ Q1 je na Costa del Sol sezénneé slabsi; mirné zaporny vysledek byl pokryt
InvestBay.

Lakeside Village Lipno LBLE Kladna vyplata za slabsi zimni kvartal; o¢ekava se nabéh s letni sezonou.

Wyndham Portocolom 250 € Prvni vyplata po akvizici a zafazeni jednotky do rental programu.

Mallorca 1

Green Resort Zelena Punta - Vyplaceno ro¢né po sezong, nikoliv kvartalne.

Viyvoj za prvni kvartal roku 2026 potvrzuje, Ze vykonnost jednotlivych projektd je potfeba hodnotit v kontextu
sezonnosti konkretni destinace. Wyndham Tenerife a Holiday Village Tatralandia patfily mezi nejsilngjsi projekty
kvartalu, protoZe obé destinace tézi ze zimni poptavky. Wyndham Tenerife navic dlouhodobé profituje z celoro¢niho
klimatu a silné zahrani¢ni klientely, zatimco Holiday Village Tatralandia kombinuje zimni lyZafskou sezonu s letni
rekreacni poptavkou.

Naopak Royal Marbella Golf Resort 1a 2 se v prvnim kvartalu nachazely v sezonné slabsim obdobi. Pfestoze za 1Q
2026 nebyl vyplacen vynos z pronajmu a Cisty vysledek jednotek byl mirné zaporny, vznikly rozdil byl pokryt InvestBay.
Provozni data resortu zaroven ukazuiji pozitivni trend smérem do hlavni sezony — obsazenost resortu byla o 10
procentnich bodd vy$si oproti stejnému obdobi minulého roku a bfeznové trzby meziro€né vzrostly o0 60 %.
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07 - SEZONNOST & VYHLED

Sezonnost portfolia a vyhled do roku 2026

Vysledky za 1Q 2026 ukazuji, ze vykonnost rekreacnich nemovitosti je nutne hodnotit podle sezonniho profilu
konkrétni destinace. Néktere projekty generuji nejsilngjsi vynosy v zimé, jine v leté, zatimco cast portfolia ma
potencial celoro¢ni poptavky.

LOKALITA / PROJEKT SILNE OBDOBI INTERPRETACE 1Q 2026 VYHLED 2026
Wyndham Tenerife zima + celoro¢ni velmi silne Q1 pozitivni, silny zaklad pro cely rok
poptavka
Holiday Village Tatralandia zima + léto velmi silne Q1 pozitivni, o¢ekava se nastup letni
sezony
Royal Marbella Golf Resort 1+ 2 duben - zafi Q1 slabsi, ale obsazenost velmi pozitivni booking pace pro Q2 /
roste Q3
Lakeside Village Lipno léto + ¢ast zimy Q1 slabsi ocekavany nabéh s letni sezonou
Wyndham Portocolom Mallorca 1 Q2-Q3 projekt teprve startuje prvni plnohodnotné vysledky od 2Q
+2 2026
Green Resort Zelena Punta letni sezéna nevyplaci kvartalné ro€ni vyhodnoceni po sezoné

08 - DEVELOPERSKE PROJEKTY

Developerskeé projekty

TFi apartmany v kapverdském resortu Tarafo Bay na Boa Visté (financovani ve tfech transich 40 % / 40 % / 20 %)
adva projekty v balijskem resortu Azoria (financovani ve dvou transich 50 % / 50 %) . Aktualné je u kazdého
apartmanu / projektu profinancovana pouze prvni transe; zbyvajici ¢asti budou dofinancovany v dalSich
investi¢nich kolech.

BOA VISTA - BOA VISTA - BOA VISTA - BALI - INDONESIE BALI - INDONESIE
KAPVERDY KAPVERDY KAPVERDY . .. .

Azoria Living Azoria
Tarafo Bay 1 Tarafo Bay 2 Tarafo Bay 3 Bali Suluban Bali
prijmy od 4Q 2028 prijmy od 4Q 2028 prijmy od 4Q 2028 provoz od 2027 provoz od 2027
INVESTICE INVESTICE INVESTICE INVESTICE INVESTICE
206733 € 350406 € 206750€ 97 950 € 98 200€
VYNOS VYNOS VYNOS VYNOS VYNOS
IRR~9,3% IRR ~9,6 % IRR~11 % IRR~12% IRR~10,7-11 %
ZAFINANCOVANO ZAFINANCOVANO ZAFINANCOVANO ZAFINANCOVANO ZAFINANCOVANO
— 40% — 40% — 40% — 50% — 50%

Tarafo Bay 1-3 jsou tfi apartmany v kapverdskem resortu na Boa Viste, kazdy aktualne zafinancovany ze 40 %. Azoria Living Bali a Azoria
Suluban Beach Resort Bali jsou dva samostatne projekty na Bali, kazdy zafinancovany z 50 %. Zbyvaijici ¢asti budou dofinancovany v dalsich
investi¢nich kolech.
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09 - AKTUALNIi VYVOJ DEVELOPERSKYCH PROJEKTU

4 7 7 . 7 = ]
Aktualni vyvoj developerskych projektu
Postup vystavby, institucionalni milniky a posun masterplanu u hlavnich developerskych projektt portfolia —
Tarafo Bay (Kapverdy), Azoria Living Bali a Azoria Suluban Beach Resort Bali.

Tarafo Bay, Kapverdy

U projektu Tarafo Bay developer pfedstavil aktualizovane podklady, ktereé potvrzuji dalsi posun projektu smérem k
prémiovéjSimu resortnimu konceptu. Aktualizovany masterplan pracuje s nizsi hustotou zastavby, otevienéjsim
usporadanim arealu a vétsim dldrazem na kvalitu vefejnych prostor, plazové zazemi, wellness, zelen a celkovy komfort
budoucich hostd. Souc¢asti resortu ma byt také plnohodnotné 18jamkové golfové hristé par 72, které mize
vyznamné podpofit atraktivitu destinace pro golfovou klientelu a pomoci stabilizovat obsazenost i mimo hlavni
sezonu.

Nové predstavené vizuaini materidly a architektonické koncepty konkrétnéji ukazuji budouci podobu hotelové ¢asti,
rezidenci, beachfront vil, wellness zazemi, krajinnych Uprav a beach baru. Projekt se tak postupné posouva z faze

obecneho konceptu do konkretnéjsi vizualni a obchodni podoby.

Pozitivni zpravou je take potvrzeny rdst cenove hladiny v ramci projektu. Podle aktualnich podkladd developera je
cenova Uroven jednotek v resortu priblizné o 10 % vys$si oproti cenam, za kterych InvestBay své jednotky plvodné
rezervoval. Tento vyvoj potvrzuje atraktivitu pvodné sjednanych podminek a podporuje pfedpoklad postupného
kapitaloveho zhodnoceni projektu jesté pred jeho dokonéenim. Developer zaroven potvrdil silnou poptavku po
vybranych typech jednotek, véetné plazovych caban, které jsou jiz vyprodany.

V nadvaznosti na aktualizovany rozsah a podobu projektu doslo take k ipravé harmonogramu. Podle poslednich
podkladl developera je aktualni stavebni plan navazan na dokonceni zékladl v Q2 2027, dosazeni faze stfechy v Q1
2028, dokonceni stavby v Q2 2028 a predani jednotek v Q4 2028. Oproti dfivéjsim predpokladiim tak dochazi k
posunu harmonogramu, ktery souvisi s celkovou aktualizaci projektu a snahou developera dodat komplexnéjsi a
kvalitnejsi resortni produkt.

Z pohledu InvestBay projekt nadale hodnotime jako perspektivni, a to zejména diky kombinaci beachfront lokality,
golfove infrastruktury, prémiovéjsiho resortniho konceptu, potvrzené poptavky po jednotkach a pozitivniho cenoveho
vyvoje. V dal$ich mésicich budeme sledovat predevsim prlbéh pfipravnych a stavebnich praci, potvrzeni detaill
provozniho modelu a dal$i aktualizace ze strany developera.
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Azoria Living Bali

U projektu Azoria Living pokracuje vystavba podle aktualniho harmonogramu. Podle poslednich informaci od
developera probihaji prace plynule a projekt se posouva do dal$i nadzemni faze — aktualné zacina priprava a realizace 4.
podlazi objektu. Tento postup potvrzuje, ze vystavba navazuje na predchozi faze bez zasadnich odchylek a projekt
pokracuje v souladu s planovanym ¢asovym ramcem.

Azoria Living je koncipovan jako Padel & Wellness Resort v lokalité Uluwatu, kombinujici ubytovaci jednotky se
sportovnim, wellness a komunitnim zazemim. Soucasti resortu maji byt padelové kurty, rooftop gym, wellness &
recovery zony, bazény, coworkingové prostory, restaurace, bar a 24/7 recepce se spravou provozu.

Pozitivné hodnotime pfedevsim skutecnost, zZe stavebni postup odpovida dosavadnimu planu a developer nadale
komunikuje planované otevreni v bieznu 2027. Projekt tak z pohledu InvestBay vnimame jako stabilné postupujici
development, u kterého je aktualni reporting v souladu s plvodné prezentovanym harmonogramem i investi¢nim
zamérem.

InvestBay - Pfehled vykonnosti portfolia 2025 10/13



iINVESTBAY VYKONNOST PORTFOLIA 2025

Azoria Suluban Beach Resort Bali

U projektu Azoria Suluban Beach Resort Bali pokracuje fyzicka vystavba a podle posledniho stavebniho reportingu
doslo k viditelnému posunu pfimo na stavenisti. Aktualné bylo ze stavby odvezeno vice nez 3 000 nakladnich vozl
zeminy v ramci zemnich praci, dokonceno je vice nez 1000 m2 opérnych stén a byly zahajeny borepiles pro zaloZeni
stavby. Na stavenisti je nasazeno 15 téZkych stroji a vice nez 200 pracovniki na piny Uvazek, s planovanym
navysenim az na 500 pracovnikl v nasledujicich mésicich.

Vlystavba probiha paralelné ve tfech hlavnich zénach: hotelova ¢ast, wellness budova a zona parkovani s padelovym
zazemim. Po dostate¢ném vyzrani opérnych stén ma navazat vystavba nadzemnich konstrukci. Developer zaroven
avizuje pravidelné tydenni fotoreporty ze stavby a mésiéni stavebni reporty, které budou sledovat postup praci
vUci harmonogramu.

Pozitivné hodnotime take provozni zazemi developera. Tym Coco Development Group aktualné dokoncil a otevrel
Coco Lifestyle Resort, cozZ posiluje jeho realizaéni kredibilitu a schopnost pfevadét developmentove projekty do
realneho provozu. U projektu Azoria Suluban Beach Resort Bali tak vnimame aktualni vyvoj jako potvrzeni postupu ze
zemnich a pfipravnych praci do dalSi faze vystavby.
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10 - AKTUALNE OTEVRENE PROJEKTY

Aktualné otevrené projekty

Projekty, do kterych aktualné probiha fundraising a investori se k nim mohou stale pfipojit. Klicova parametra
investice, stav profinancovani a cilovy vynos.

PROJEKT STAV INVESTICNI HORIZONT CiLOVY VYNOS / IRR
FUNDRAISINGU CASTKA
Wyndham Fundraising 200000 € 222 800€ 5let-exit 08/2031 IRR 9,0 % - vynos z pronajmu garance 5 %
Portocolom pokracuje
Mallorca 2 zéloha zaplacena,
investori se
mohou stale
pripojit
Element Fundraising 136010€ 149811 € 7 let-exit 05/2033 IRR9-11 %-vynos z pronajmu 6 - 8 %
Residence pokracuje
Bali zaloha zaplacena,
investori se
mohou stale
pripojit

U obou projektt aktualné pokracuje fundraising. Wyndham Portocolom Mallorca 2 je dal$i projekt na Mallorce s garantovanym vynosem v Uvodni fzi.
Element Residence Bali je tfeti projekt na Bali; financovani je rozdéleno do dvou transi 50 % / 50 %, aktualné se vybira prvni transe.
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11 - ZAVER

Shrnuti a vyhled

Dosavadni vysledky potvrzuiji, ze portfolio InvestBay jiz vstoupilo do faze, kdy Ize vedle investi¢nich predpokladd
vyhodnocovat také realnou provozni a kapitalovou vykonnost jednotlivych projektd.

Rok 2025 ukazal schopnost provozovanych projektl generovat pravidelné vyplaty investordm, pficemz u vybranych
aktiv doslo zaroven k vyznamnému kapitalovéemu rlstu. Prvni kvartal roku 2026 pak potvrzuje, Ze vykonnost portfolia
pokracuje i v dalSim obdobi, zejména u destinaci se silnou zimni poptavkou, jako jsou Wyndham Tenerife a Holiday
Village Tatralandia.

Portfolio neni homogenni. Jednotlivé projekty se nachazeji v riznych fazich zivotniho cyklu — od stabilizovanych
vynosovych aktiv pres projekty pred stabilizaci az po development a Easte¢neé profinancovane / rezervovane projekty.
Toto rozlozeni vytvari kombinaci aktualnino cashfiow, kapitalovénho rlistu a budouci ristove pipeline.

Vyhled pro rok 2026 hodnotime pozitivné. Oc¢ekavame, Ze hlavni letni sezona se pozitivné projevi zejména u projektd
Royal Marbella Golf Resort 1 + 2, Wyndham Portocolom Mallorca 1 + 2, Lakeside Village Lipno a Green Resort
Zelena Punta, zatimco Wyndham Tenerife a Holiday Village Tatralandia nadale potvrzuji schopnost generovat vynosy
take mimo typickou letni sezonu.

VYHLED HLAVNi SEZONY CELOROCNI VYNOSOVE PROJEKTY AKTUALNE VE FUNDRAISINGU

Q2 +Q3 Wyndham 2 projekty

Royal Marbella Golf Resort 1+2 Tenerife . Wyndham Portocolom Mallorca 2 -
Wyndham Portocolom Mallorca 1+2 = = Element Residence Bali

Lakeside Village Lipno - Green Resort H OI Id ay VI I Iage

Fetenapunts Tatralandia

silny zimni + letni cashflow

Disclaimer

Tento dokument byl pfipraven spole¢nosti InvestBay na zakladé internich dat projektd, dostupnych provoznich reportd, investi¢nich modelt a
informacnich prospektl jednotlivych projektd. Uvedené hodnoty mohou zahrnovat kvalifikovane odhady, metodické pfevody a zjednoduseni pro ucely
souhrnne prezentace portfolia.

Historicka vykonnost neni zarukou budoucich vynost. Vynosy z pronajmu, obsazenost, trzni hodnota nemovitosti i nacasovani vyplat se mohou ligit
v zavislosti na vyvoji trhu, sezénnosti, provozni vykonnosti resortd, rozhodnuti managementu, dafiovych dopadech a dalSich faktorech. U
developmentovych, ¢aste¢né profinancovanych a rezervovanych projektl jsou uvedené vynosy a terminy zaloZeny na predpokladech, nikoliv na
historicky dosazenych vysledcich.

Dokument slouzi vyhradné pro informativni Ucely a nepredstavuje investi¢ni doporuceni, nabidku investice ani znalecky posudek.
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